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BUREAU SYNDICAL
REUNION DU 28 FEVIER 2011

Date de la convocation : 21 Février 2011

Sous la présidence de Madame Anne-Marie KEISER

Présents : Monsieur Henri LAURENT (1* Vice-Président)
Monsieur Alain RENARD (2¢™ Vice-Président)

Excusés :  Monsieur Bernard LAURET (3°™ Vice-Président)
Monsieur Anacléto ALFONSQ (Secrétaire)

DELIBERATION N° 2011-02-28 B
CONCLUSION D’UN BAIL CIVIL AVEC LA SOCIETE « GARLAINE »
POUR LA LOCATION DE PLACES DE PARKING SISES
«JARDINS DE GAMBETTA» - 74, RUE GEORGES BONNAC A BORDEAUX
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DELIBERATION N° 2011-02-28 B
CONCLUSION D’UN BAIL CIVIL AVEC LA SOCIETE « GARLAINE »
POUR LA LOCATION DE PLACES DE PARKING SISES
«JARDINS DE GAMBETTA» - 74, RUE GEORGES BONNAC A SORDEAUX

CONSIDERANT que le Syndicat est locataire de locaux a usage de bureaux au
74 rue Georges Bonnac, Résidence « Jardins de Gambetta » :

CONSIDERANT le recrutement de trois nouveaux agents et la nécessité de pouvoir
leur proposer des places de parking sur Mériadeck ;

CONSIDERANT que la location de trois places de parking supplémentaires serait
consentie aux conditions suivantes :

> Loyer pour 1 place :
m 70 euros mensuel, soit 840 euros par an ;

» Provision pour charges :
] 7 euros mensuel, soit 84 euros par an ;

> Prise d’effet du bail :
®  Au 1 Mars 2011 pour la place n°47,
®  Au 1% Mai 2011 pour les places n° 48 et 62.

Les frais d'honoraires s'élévent a 418,60 euros TTC.

Un modele de bail civil, joint en annexe, précise les modalités de mise en ceuvre.

Dans ces conditions, je vous propose, Messieurs :

o d’approuver la conclusion d’un contrat de bail civil avec la SCI Garlaine
domiciliée 212, avenue Jean-Jaurés a 75019 Paris,

e de m’autoriser a signer, au nom et pour le compte du Syndicat Mixte Gironde
Numérique, le contrat de bail dont le modéle est joint a la présente
délibération,

e de m'autoriser a mandater les frais d'honoraires,

* de m'autoriser a mandater annuellement le loyer auprés du mandataire.

Nombre de membres présents: 3
Nombre de suffrages exprimés: 3

Votes : Pour............. 3

Abstentions....0
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DELIBERATION N°2011-02-28 B : ,

CONCLUSION D’UN BAIL CIVIL AVEC LA SOCIETE « GARLAINE »
POUR LA LOCATION DE PLACES DE PARKINC SISES :
«JARDINS DE GAMBETTA» - 74, RUE GEORGES BONNAC A BORDEAUX

Fait et delibéré au siége du Syndicat Mixte Gironpe NUMERIQUE,

Le 28 FEV. 261}

Pour expédition conforme.

La Présidente
du Syndicat Mixte Gironde Numérique

www.girondenumerique.fr

Syndicat Mixte Gironde Numérique - 74, rue Georges Bonnac - «Jardins de Gambetta» Tour 4 (2°™ étage) - 33000 Bordeaux
Tel. : 05 35 54 08 84 - Mail : accueil@girondenumerique.fr
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CONTRAT DE LOCQ}; g&'

L Anticles 1714 & /751 Ju le
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= BAILLEUR

Scil GARLAIVE
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dénommé(s) "LE LOCATAIRE" (au singulier) J

Ml

1l a été convenu et arrété ce qui suit :
Le BAILLEUR loue au LOCATAIRE les locaux ou emplacements ci-aprés désignés :

[

LOCAUX OU EMPLACEMENTS

Adresse :
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Designation des lieux et équipements
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La présente location est consentie et acceptée aux conditions générales énumérées en pages 2 et 3. ainsi qu'aux conditions particulidres fixées en page 4.
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( CONDITIONS GENERALES )
- Les conditions-générales de la location sont les suivantes -
12 DUSTINATION du LOCAL owde l'EMPILACEMENT
_2¢ corvertion-expresse sans laquelle la présente location n'aurait pas €té conclue. les parties entendent que la location soit 3 usage
_ cciviletprivé: a I2xclusion de tout usage artisanal et commercial de quelque nature que ce soil.

Cette condition est impérative 3 en cas dutilisation non conforme A su destination du local ou de l'emplacement. LE PRESENT

| ENGAGEMENT SERA RESILIE en application de la clause résolutoire.

¥ oldnsOBLAGATRONS du BAILLEUR
Le BATLLEUR est tenu des obligations principales suivantes :

| - Mettre les lieux ou emplacements loués & la disposition du LOCATAIRE. et prendre en churge les grosses réparations visées i
l'article 606 du code civil.

2 - Assurer au LOCATAIRE une jouissance paisible des lieux loués. et garantir des vices et défauts de nature 2 y faire obstacle.
3 - Remettre une quittance au LOCATAIRE lorsqu'il en fait la demande.
4 - Fournir un dossier de diagnostic technique annexé au présent contrat de location (erdonnance n® 2005-655 du 08.06.05).
Ce dossier comprend :
- ;‘:hccl))mp(er du 01,07.07: le diagnostic de performance énergélique prévu & l'aiticle L. 134-1 du code de la construction et de
‘habitation ;
le LOCATAIRE ne peut se prévaloir 2 'encontre du BAILLEUR des informations contenues dans ce diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative
le propriétaire BAILLEUR tient le diagnostic de performance énergétique a la disposition de tout canctidat LOCATAIRE :

- & compter du 12.08.08 : le constat de risque d'exposition au plomb prévu a l'article L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la
santé publique :

- dans les zones mentionnées au I de I'article L. 125-5 du code de 'environnement et & compter de la date fixée par le
décret prévu au VI du méme article (soit au plus 1t le 01.06.05 et au plus tard le 01.06.06 en fonction de la publication de
l'arvéié préfectoral fart. S du décret du 15.02.05)). le dossier de diagnostic technique est complété a chaque changement de
LOCATAIRE par I'état des risques naturels et technologiques.

11 - OBLIGATIONS du LOCATAIRE
Le LOCATAIRE prendra le bien objet des présentes en I'état actuel : il déclare le bien connaitre pour I'avoir vu et visité.

La présente location est faite & litre personnel : elle ne peut éure cédée et le LOCATAIRE s'interdit toute sous-location méme 2 titre
gruluit, suuf autorisation écrite préalable donnée par le BAILLEUR.

Le LOCATAIRE est tenu des obligations principales suivantes :

I - Payer le loyer et ses accessoires aux termes convenus. le paiement mensuel est de droit s'il en fait la demande.

2 - Ne laisser aucun véhicule en stationnement duns les passages communs. ni déposer des marchandises dans lesdits passages.
qui seraient susceptibles de géner la circulation.

3 - N'user de fa remise ou de I'emplacement loué que pour Fusage auquel elle ou il est destiné. et n'y apporter aucune
modification.

4 - Renoncer & tous recours qu'il pourrait &re fondé a exercer en cas d'incendie ou d'explosion. en vertu de I'article 1386 du code
civil, ou auwres dispositions légales. contre le BAILLEUR.

5 - Entretenir en bon état 'emplacement ou le local faisant Uobjet des présentes et le rendre en fin de location en bon état de

réparations locatives et d'entretien.
5‘,2 écas de sinistre ou de dégradations engageant sa responsabilité. il devra, sans délai. procéder A lu remise en état des lieux
tériorés.

6 - Informer immeédiatement le BAILLEUR de tous sinistres et dégradations se produisant dans les lieux loués. méme s'il n'en
résulte aucun domimage upparent.

7 - Ne pas transformer suns l'accord écrit du BAILLEUR les lieux loués et leurs équipements : le BAILLEUR pourr, si le
LOCATAIRE a méconnu cette obligation. exiger la remise en {'€tat des lieux et des équipements au départ du LOCATAIRE
ou conserver les trunsformations eftectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés.
Le BAILLEUR aura toutefois la faculté d'exiger aux frais du LOCATAIRE la remise immédiate des lieux en I'état si les
transformations mettent en péril ke bon fonctionnement des équipements ou la sécurité des lieux louds.

8 - S'assurer contre les risques locatits dont il doit répondre en sa gualité de LOCATAIRE : incendie. dégit des eaux. ... et en
justifier au BAILLEUR & la remise des clefs. en lui produisunt police et quittance(s).

11 devea en justifier ainsi chaque année, sous sa responsabilité, et sans que le BAILLEUR n'ait & le lui demander .
EN CAS de LOCATION de LOCAL POSSEDANT wne FERMETURE INDIVIDUELLE :

9 - Ne pas introduire ni posséder aucun animal dans les lieux loués. sauf autorisation préalable et éerite du BAILLEUR.

10 - Prendre le local dans I'état on il se trouve au jour de I'engagement. sans pouvoir exiger aucune répasation i I'entiée en
Jjouissance, ni pendant la durée de la location, el veiller au bon éiat &t au bon fonctionnement de la fermeture : ne faire avcun
percement de muy. aucune démolition on aucun aménagement sans le consentement exprés et écrit du propriétaire.

Toutes améliorations faites par le LOCATAIRE resteront la propriété du BAILLEUR. et ce sans indemnité.
EN CAS de LOCATION de LOCAL ou d'EMPLACEMENT DESTINE & GARER un VEHICULE :

11 - N'user du box automobile ou de I'emplacement loué que pour garer un véhicule automobile de tourisme.

12 - Se conformer. en outre. aux réglements en vigueur en ce qui concerne les garages d'automobiles.

Il reconnait qu'il est interdit de jeter de I'huile ou essence dans les égoits, d'avoir un dépot d'essence et de tous produits
solides ou liquides pouvant provoquer un incendie.

13 - Assurer son véhicule contre I'incendie. les explosions et le vol ainsi que les risques de recours en découlant auprés d'une
compagnie d'assurances notoirement solvable et justifier du paiement des primes & toutes réquisitions du BAILLEUR.

{4 - N'entreposer aucune marchandise.

IV-LOYER, REVISION FIXES EN PAGE 4

Le local ou I'emplacement n'étant pas loué solidairement & un local d'habitation soumis & une législation réglementant le prix des
loyers. le loyer est librement fixé entre les parties.

Ce loyer. fixé en page 4. ne subira aucune variation pendant la premiére année du contrat. A compter du début de la seconde année.
il sera éventuellement révisé, en plus ou moins. en fonction de l'indice national du cot de |a construction publié trimestriellement
par 'LN.S.E.E. En cas de modification ou de remplacement de l'indice, le nouvel indice seva substitué de plein droit a I'ancien dans
les conditions Iégales et selon les coefficients publiés.

L La révision prendra effet par la publication de 'indice. sans que le bénéficiaire de cette indexation soit tenu de procéder i aucune
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notification préalable. 3
En cas de retard dans la publication de I'indice. le LOCATAIRE sera tenu de payer & titee provisoiie un loger €gal a celui de
I'échéance précédente, la différence en plus ou en moins devant faire l'objet d'un versenient sapplémentair ex:gible apres la
parution du cours de I'inclice en cas de hausse. ou d'une imputation sur le loyer de I'échéance stivante en cas de baisse: - *

Le montant du loyer sera payable au domicile du BAILLEUR ou de la personne qu'il il mandatée & cet eifer .

V- DUREE. CONGE, RECONDUCTION " INDIQUES EN PAGE4 -
La durée de la location, indiquée en page 4. est librement fixée entre les paties. PR A L < vees

A I'échéance. et a défaut de congé préalable, la location sera reconduite par périodes d'ne dirée £gate A rardurée de-la location
initiale. - & d Yy e ~Hab

Le congé de la location pourra étre donné pour le terme du bail ou le terme de chacune des périodes de reconduction, par ['une ou
l'autre partie par letire recommandée avec accusé de réception, en respectant la durée de préavis déterminée en page 4.

INDIQUEES EN PAGE 4
Le LOCATAIRE paiera la quote part des charges qui peuvent lui incomber : chauffage. ascenseur dans le cas de garages souterrains
qui en sont dotés. et plus largement toutes charges afférant  la chose louée,

Son montant est indiqué en PAGE 4
La somme versée a litre du dépbt de garantie n'est pas productrice d'intéréts.

Elle sera remboursée 2 la fin de la location apres la remise des locaux en état propre, restitution des clefs, et aprés déduction s'if y a
lieu des réparations locatives.

Elle ne pourra subir I'imputation des derniers termes de loyer.
En cas de révision du loyer. le dépdt de garantie sera réajusté proportionnellement au nouveau loyer.

VI - CLAUSE RESOLUTOIRE
Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit. un mois aprés mise en demeure d'exécuter restée sans effet dans les
€as suvants :

- défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer ou des charges diament Justifiées,

- non versement du dépdt de garantie prévu au contrat,

- utilisation des locaux non conforme 2 leur destination contractuelle,

- inexécution constatée de I'une quelcongue des conditions du présent engagement. qui sont toutes de rigueur,
Les condlitions d'acquisition de la clause résolutoire seront constatées judiciairement et I'expulsion du LOCATAIRE devenu
occupant sans droit. ni titre. ordonnée par le juge.
Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque. le loyer ne pourra éire considéré comme réglé qu'aprés son encaissement,

méme s'il y a eu remise de la quittance. et la clause résolutoire pourra tre acquise au BAILLEUR dans le cas ob le chéque ne serail
pas approvisionné.

IX - CLAUSES PENALES
En outre. et sans qu'il soit dérogé A la précédente clause résotutoire. le LOCATAIRE s'engage formellement & respecter les deux
clauses pénales qui suivent :

I - Tout retard dans le paiement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de plein droit de 10% sur le montant
des sommies dues. en réparation du préjudice subi par le BAILLEUR. et ce sans qu'une mise en demeure soil nécessaite. en
dérogation 2 l'article 1230 du code civil.

2 - Si le LOCATAIRE déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste A une ordonnance d'expulsion ou obtient
des délais pour son dépait. il devra verser par jour de retard. outre les charges, une indemnité conventionnelle d'occupation
¢gale & deux fois le loyer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et restitution des clefs.

Cette indemnité est destinée 2 dédommager le BAILLEUR du préjudice provoqué par l'occupation abusive des lieux loués.
faisant obstacle & l'exercice des droits du BAILLEUR.

X - TOLERANCES
i est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire. relatives aux clauses et

conditions énoncées au présent contral. quelles qu'en aient pu étre la fréquence et tu durée. ne pourront en aucun cas étre considérées
comme apportant une modification ou suppression a ces clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque.

Le BAILLEUR ou son mandataire pourront toujours y mettre fin.

XI - FRAIS, HONORAIRES A compléter éventuellement en PAGE +4
Les honoraires éventuels de négociation et de rédaction des présentes et les frais d'état des lieux ainsi que la ou les parties 3 qui en
incombe la charge sont indiqués en page .

Les autres frais. droits et honoraires des présentes. ainsi que ceux qui en seraient l suite ou la conséquence. seront i la charge du
LOCATAIRE qui s'y oblige.

] T A complérer éventuellement en PAGE 4
Le cas échéant. le BAILLEUR peut demander qu'un tiers se porte caution et s'engage i exécuter. en cas de défaillance du

LOCATAIRE. les obligations résultant du contrat de location.

Les formalités suivantes sont rendues obligatoires sous peine de nullité du cautionnement :

- le BAILLEUR remet & la caution un exemplaire du contrat de location :

- la personne qui se porte caution doit. sur l'acte de caution et de sa main ;

* indiquer le montant du loyer. et le cas échéant les conditions de sa révision, tels qu'ils figurent au contrat de location

* reconnaitre la portée et la nature de son engagement :

* limiter la durée de son engagement : lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est slipulée
illimitée. recopier la mention légale selon laquelle la cuution peut résilier unilatéralement son engugement. étant précisé que la
résiliation prend effet au terme du contrat de location (qu'il s'ugisse du contrar initial ou d'un comrar venonyeld ou racitement reconduir) au
cours duquei le BAILLEUR regoit notification de la résiliation.

Le BAILLEUR 4 une obligation (sous peine de déchéance des accessoires. frais, ...) d'information de la caution personne physique (loi

n°98-637 du 29 juiller 1998) en cas de cautionnement illimité (arr. 2016 modifié dit code civil) ou si le BAILLEUR est un BAILLEUR
professionnel {art. L. 341-1 nouveau du code de la consommation).
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Outre les conditions générales, le présent contrat de location est conclu aux prix, charges et conditions suivantes :

Durce du eonlral

( voir Cordirions Générales

Chaplrra' V) eTE s

I om s =3
L» préseal contrat est concli pour une durée de : / an

ate de: prlse d’effet

Lc conrai prendra effel le : i en i &44 .

Corgé YN

(voir C.G. Chapitre V)

- Say cnu,'e préalable. le présemt contrat sera reconduit par période(s) d'une durée égale & la durée du bail initial.

4 (a/,d mois

Le congé sera notifié a l'échéance du bail ou de chaque période de reconduction, et ait moins
a l'avance.

Montant des paiements
(voir C.G. Chapitre IV)

LOYER MENSUEL

TV Ay SR n R

PROVISION sur CHARGES

(voir C.G. Chapiire VI)
TOTAL MENSUEL

Somme en toutes letives (préviser lu devise) Sonmme en chiffres

_._{40_;_.6' i

7
&

Gen F Guarene evins

Duchon e Yo
et ngeante Ft/ne a.md_‘i

Certe somme sera pavable d'avance par {mois ot trimestre) }” 2SN

Termes de paiement et pour la premidre fois le —f ¥ mou
entre les mains : D soit du BAILLEUR, E soit de &)7 MQOC&'/ZJIL(‘.
i ; INDICE e DO
Rev'lsmn de loye‘r Le lover sera révisé chaque année le V( e 408 0&314 de 3 wimesre éb
(voir C.G. Chapitre 1V) REFERENCE | vteur - 45 20

Dépdt de garantie
(voir C.G. Chapitre Vii)

3 g Sonume en tontes lertres
Qgenl— Guaria L. &unog

Cette somme correspond a 4

(préciser lu devise)  Somnme en chiffres

A0, -

mois de loyer.

le cas échéam

Clause particuliere

le cas éclr‘éanl
Honoraires

Les honorairves sont a la charge de :

o ; Honoraires de négociation : | Honoraires de rédaction : Frais d'état des lieux : Total :

préciser la devise s
(vair C.G. Chapitre Xi)

! X Pour l'exécution des présentes. les parties font élection de domicile & :
Election de domicile
Documents annexés [ Bt des tieux [ ] Acte de caution solidaire O

D Eléments constitutifs du dossier de diagnostic technique (arr. 3-1 de la loi u® 89-462).
K s Clés Cartes magndtiques
Clés/ Cartes magnetiques | vy, . o N° - _ | Nbre et N° :
remises
= 7
=
SIGNATURES DES PARTIES
RAYES NULS Fait et signé a le
Lo i en originaux doni un remis a chacune des parties gui le reconnait.
lignes
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION
Signature précédée de la Signature précédée de la f Nom. prénom
“lu @t approuve” " lu ef approvvé” Signaiure p e de Ia
"lu of ap; 6 i du préseni conlral

avoir pris :
mbwdnmmocautbnpymsépwbmmxa




CONTRAT DE LOCATION EMPLACEMENT 4 USACE de PARKING [

. Articles 1714 & 1751 du Code o1 s "W e BOX AUTOMOBILE O
Local ou emplacement usage de garage, lemrse, LOCAL ¢ USAGE._de REMISE [

Entre les soussignés
BAILLEUR

B e MANDATAIRE (le cas échéant)
(Nerun, rarisent sociale, adresse. activite. carte projessionneile,
Rarantie linanciére, nom du ndgociatenr....

Sci GARLAINE

312, Aveave Jéan géf.wm

F5019 PARS

Neprusnice pan sa graqic, Feecelle
&qﬂl 61,[ O. : dénonuné "LE BAILLEUR"

et
( LOCATAIRE(S)

SYNDICAT MiXTE GHRONDE NUMERIQUE

= ,'u.w,ée %n a8 kut 92{'% \
5%000 Burgiwﬁux s e o

| dénonmé(s) "LE LOCATAIRE" (au singulier) )

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Le BAILLEUR loue au LOCATAIRE les locaux ou emplacements ci-apreés désignés :

7

LOCAUX OU EMPLACEMENTS
Adresse: Hy, Aue 6%; Eornac ¢ ébOIZDEMJJ$ (3?” daas un easendle immeoblied
denorrme gﬁudzns ole. ?Q et

Désignation des lieux et équipements

Un em,n/a cemerzf—c/ep&t}e/rs, N Gten soussil.

\ y,

La présente location est consentie et acceptée aux conditions générales énumérdes en pages 2 et 3, ainsi qu'aux conditions particuliéres fixées en page 4.
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[ CONDITIONS GENERALES

i - Lescorciiiors générales de la location sont les suivantes :
W/ - DESTINATION du LOCAL ou de VEMPLACEMENT
- De convention expresse sans laquelle la présente location n'aurait pas ét€ conclue, les parties entendent que la location soit 4 usage

_f . wivireiprivé, a l'exclusion de tout usage artisunal et commercial de quelque nature que ce soil.

[ " Celte condition ‘est impérative : en cas d'utilisation non conforme A sa destination du local ou de femplacement, LE PRESENT
... ENGACEMENT SERA RESILIE en application de la clause résolutoire.

IPPOBLIGATIONS du BAILLEUR
Le BAILLEUR est tenu des obligations principales suivantes :

| - Metire les lieux ou emplacements loués a la disposition du LOCATAIRE. el prendre en charge les grosses réparations visées &
l'article 606 du code civil,

2 - Assurer au LOCATAIRE une jouissance paisible des lieux loués. el garantir des vices et défauts de nature 3 y faire obstacle.
3 - Remettre une quittance au LOCATAIRE lorsqu'il en fait la demande.

4 - Fournir un dossier de diagnostic lechnique annexé au présent contrat de location (erdonnance n® 2005-655 dis 08.06.05),
Ce dossier comprend :
- 'bht:%mpter du 01.07.07: le diagnostic de performance énergétique prévu i l'article L. 134-1 du code de la construction et de
‘habitation ;
le LOCATAIRE ne peul se prévaloir & I'encontre du BAILLEUR des informations contenues dans ce diagnostic de
performance énergétigue qui n'a qu'une valeur informative :
le propriétaire BAILLEUR tient le diagnostic de performance énergétique i la disposition de tout candidat LOCATAIRE :

- & compter du 12.08.08 : le constat de risque d'exposition au plomb prévu a l'article L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la
santé publique :

- dans les zones mentionnées au 1 de l'article L. 125-5 du code de I'environnement et & compter de la date fixée par le
décret prévu au VI du méme article (soir au plus 16t le 01.06.05 et au plus tard le 01.06.06 en fonction de la publication de
['arvéré préfectoral (art. 5 du décrei di 15.02.05)). l¢ dossier de diagnostic technique est complété a chaque changement de
LOCATAIRE par I'état des risques naturels et technologiques.

HI - OBLIGATIONS du LOCATAIRE

Le LOCATAIRE prendra le bien objet des présentes en I'état actuel ; il déclare le bien connaitre pour l'avoir vu et visité.

La présente location est faite & titre personnel : elle ne peut &ire cédée et le LOCATAIRE s'interdit toute sous-location méme i titre
gratuit, sauf autorisation écrite préalable donnée par le BAILLEUR.

Le LOCATAIRE est tenu cles obligations principales suivantes :

| - Payer le loyer et ses accessoires aux termes convenus. le paiement mensuel est de droit s'il en fait la demande.

2 - Ne laisser aucun véhicule en stationnement dans les passages communs. ni déposer des marchandises dans lesdits passages.
qui seraient susceptibles de géner la circulation.

3 - N'user de la remise ou de I'emplacement loué que pour l'usage auguel elle ou il est desting. et n'y apporter aucune
modification,

4 - Renoneer 3 tous recours qu'il powrait &lre fondé a exercer en cas d'incendie ou d'explosion. en vertu de l'aticle 1386 du code
civil. ou autres dispositions légales. contre le BAILLEUR.

5 - Entretenir en bon état l'emplucement ou le local faisant l'objet des présentes et le rendre en fin de location en bon élal de
réparations locatives et d'entretien.

5:; cas de sinistre ou de dégradations engageant sa responsabilité, il devra, sans délai, procéder i la remise en état des lieux
tErioNeés.

6 - Informer immédialement le BAILLEUR de tous sinistres et dégradations se produisant dans les licux loués. méme s'it n'en
résulte aucun dommage apparent.

7 - Ne pas transformer sans ['accord écrit du BAILLEUR les lieux loués et leurs équipements : le BAILLEUR pourra. si le
LOCATAIRE a méconnu cette obligation. exiger la remise en I'6tat des lieux et des équipements au départ du LOCATAIRE
ou conserver les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclumer une indemnité pour les frais engagés.
Le BAILLEUR aura toutefois la faculté d'exiger aux frais du LOCATAIRE la remise immédiate des lieux en I'état si les
trunsformations metent en péril fe bon fonctionnement des équipements ou la sécurité des lieux loués.

8 - S'assurer contie les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de LOCATAIRE : incendie. dégit des eaux. ... et en
justifier au BAILLEUR 2 la remise des clefs. en lui produisant police et quittance(s).

1l devru en justifier ainsi chaque année. sous sa responsabilité. et sans que e BAILLEUR n'ait i fe lui demander .
EN CAS de LOCATION de LOCAL POSSEDANT une FERMETURE INDIVIDUELLE :

9 - Ne pas introduire ni posséder aucun animal dans les lieux loués. sauf autorisation préalable et écrite du BAILLEUR.

10 - Prendre le local dans I'état ol il se trouve au jour de I'engagement. sans pouvoir exiger aucune réparation a l'entiée en
jouissance. ni pendant la durée de la location. et veiller au bon état et au bon fonctionnement de la fermeture : ne fuire aucun
percement de mur, aucune démolition ou aucun aménagement sans le consentement expres et écrit du propriétaire.

Toutes améliorations (aites par le LOCATAIRE resteront la propriété du BAILLEUR. et ce sans indemnité.
EN CAS de LOCATION de LOCAL ot ' EMPLACEMENT DESTINE & GARER un VEHICULE :

11 - N'user du box automobile ou de I'emplucement loué que pour garer un véhicule automobile de tourisime.

[2 - Se conformer. en outre. aux réglements en vigueur en ce qui concerne les garages d'automabiles.

Il reconnait qu'il est interdit de jeter de I'huile ou essence dans les égodis. d'avoir un dépdt d'essence et de tous produits
solides ou liquides pouvant provoquer un incendie.

13 - Assurer son véhicule contre I'incendie, les explosions et le vol ainsi que les risques de recours en découlant aupres d'une
compagnie d'assurances notoirement solvable et justifier du paiement des primes & toutes réquisitions du BAILLEUR.

14 - N'entreposer aucune marchandise.

V- LOYER, REVISION FIXES EN PAGE 4

Le local ou I'emplacement n'étant pas loué solidairement & un local d'habitation soumis & une législation réglementant le prix des
loyers. le loyer est librement fixé entre les parties.

Ce loyer. fixé en page 4. ne subira aucune variation pendant la premiére année du contrat. A compter du débui de la seconde année.
il sera éventuellement révisé. en plus ou moins. en fonction de I'indice national du coiit de la construction publié trimestriellement
par I'LN.S.E.E. En cas de modification ou de remplacement de Vindice. le nouvel indice sera substitué de plein droit & l'ancien dans
les conditions légales et selon les coefficients publiés.

La révision prendra effet par la publication de l'indice, sans que le bénéficiaire de cette indexation soit tenu de procéder & aucune
.
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notification préalable. St S i S S T e j
En cas de retard dans la publication de I'indice. le LOCATAIRE sera tenu de payer . Tiire orovisoirs urt loyzr égal a celui de
I'échéance précédente, la différence en plus ou en moins devant faire I'objet d'un versemen! supplémentaire; axigible aprés la
parution du cours de I'indice en cas de hausse, ou d'une imputation sur le loyer de I'échéance suivante en cas de baisse.

Le montant du loyer sera payable au domicile du BAILLEUR ou de la personne qu'il avra mandatée i ce! effet-

CELEL

V- DURELE, CONGE, RECONDUCTION INDIQUES EN PAGE 4
La durée de la location, indiquée en page 4. est librement fixée enire les parties. O W i S s e el

A I'échéance. et & défaut de congé préalable, la location sera reconduite par périodes d'ine dupée égnle @ |x durée de fa-location
initiale. e T

Le congé de la location pourra &tre donné pour le terme du bail ou le terme de chacune des périodes de reconduction. par 'une ou
I'autre partie par lettre recommandée avec accusé de réception, en respectant la durée de préavis déterminée en page 4.

INDIQUEES EN PAGE 4
Le LOCATAIRE paiera la quote part des charges qui peuvent lui incomber : chauffage, ascenseur dans le cus de garages soulerrains
qui en sont dotés. et plus largement toutes charges afférant a Ia chose louée.

Son montant est indiqué en PAGE 4
La somme versée  titre du dépdt de garantie n'est pas productrice d'intéréts.

Elle sera remboursée & la fin de la location aprés la remise des locaux en état propre, restitution des clefs. et aprés déduction s'il y a
lieu des réparations locatives.

Elle ne pourra subir I'imputation des derniers termes de loyer.
En cas de révision du loyer, le dépdt de garantie sera réajusté proportionnellement au nouveau loyer.

VI - CIAUSE RESOLUTOIRE
Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, un mois aprés mise en demeure d'exécuter restée sans etfet dans les
cas suivants :

- défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer ou des charges diment justifiées.

- non versement du dépdt de garantie prévu au contral.

- utitisation des locaux non conforme 2 leur destination contractuelle,

- inexécution constatée de I'une quelconque des conditions du présent engagement. qui sont toutes de rigueur.
Les conditions d'acquisition de la clause résolutoire seront constatées judiciairement et F'expulsion du LOCATAIRE devenu
occupant sans droit, ni titre, ordonnée par le juge.
1l est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme réglé qu'aprés son encaissement.

méme s'il y a eu remise de la quittance. et la clause résolutoire pourra étre acquise au BAILLEUR dans le cas ol le cheéque ne serail
pas approvisionné.

En outre. et sans qu'il soit dérogé 2 la précédente clause résolutoire, le LOCATAIRE s'engage formellement 2 respecter les deux
clauses pénales qui suivent :

I - Tout retard dans le paiement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de plein droit de 10% sur le montant
des sommes dues, en réparation du préjudice subi par le BAILLEUR. et ce sans qu'une mise en demeure soit nécessaire. en
dérogation 2 l'article 1230 du code civil.

2 - Si le LOCATAIRE déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux. résiste a une ordonnance d'expulsion ou obtient
des délais pour son départ, il devra verser par jour de retard. outre les charges. une indemnité conventionnelle d'occupation
égule & deux fois le loyer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et restitution des clefs.

Cette indemnité est destinée 4 dédommager le BAILLEUR du préjudice provoqué par l'occupation abusive des lieux loués.
faisant obstacle & I'exercice des droits du BAILLEUR.

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire. relatives aux clauses et
conditions énoncées au présent contrat. quelles qu'en aient pu étre la lréquence et la durée. ne pourront en aucun cas éire considérées
comme apportant une modification ou suppression & ces clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque.

Le BAILLEUR ou son mandataire pourront toujours y mettre fin.

XI - FRAIS, HONORAIRES A compléter évemueltement en PAGE 4
Les honoraires éventuels de négociation et de rédaction des présentes et les frais d'état des lieux ainsi que la ou les parties 2 qui en
incombe la charge sont indiqués en page 4.

Les autres frais. droits et honoraires des présentes. ainsi que ceux qui en seraient Ja suite ou la conséquence. seront a la charge du
LOCATAIRE qui s'y oblige.

W A compléter éventuellement en PAGE 4
Le cas échéant. le BAILLEUR peut demander qu'un tiers se porte caution et S'engage i exécuter. en cas de défuillance du

LOCATAIRE. les obligations résultant du contrat de location.
Les formalités suivantes sont rendues obligatoires sous peine de nullité du cautionnement :

- le BAILLEUR remet 2 la caution un exemplaire du contrat de location ;

- la personne qui se porte caution doit. sur I'acte de caution et de sa main :

* indiquer le montant du loyer, et le cas échéant les conditions de sa révision. tels qu'ils figurent au contrat de focation :

* reconnaitre la portée et la nature de son engagement ;

* limiter [a durée de son engagement : lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est stipulée
ilimitée. recopier In mention légale selon laquelle la caution peut résilier unilatéralement son engagement, élant précisé que la
résiliation prend effet au terme du contrat de location (yu'il s'agisse dit contrar initial vn d'in contrar renouvelé ou tacitement reconduit) au
cours duquel le BAILLEUR regoit notification de la résiliation.

Le BAILLEUR a une obligation (suus peine de déchéance des accessoires. frais, ...) d'information de la caution personne physique (foi
1°98-657 du 29 juiller 1998) en cas de cautionnement illimité (arr. 2016 modifié du code civil) ou si le BAILLEUR est un BAILLEUR
professionnel (art. L. 341-1 nowvean du code de la consommation ).

\
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Outre les conditions générales, le présent contrat de location est conclu aux prix, charges et conditions suivantes :

i

Durée-du contrat
(voir Condtions Genemles
Ch'y)mc V)

ok i (AR 2 ARER G N Bt

Date de onse d’ﬂffet

1 Le pésent contrar est conclu pour une durée de : / a

Le contea prendra effet le : A o NS 2()41 "

Reconduction
Congé™ -
(voir C.G. Chapitre V)

Sanfconeé préalable, le présent contrat sera reconduit par période(s) d'une durée égale a la durée du bail initial.
Le congé sera notifié a l'échéance du bail ou de chaque périade de reconduction, et ait moins A ( VA ) . mois
a l'avance.

Montant des paiements
(voir C G. Chapure v

LOYER MENSUEL

T.V.A.

PROVISION sur CHARGES _
(voir C.G. Chapitre V1)
TOTAL MENSUEL

Somme en toutes letires (préciser la devise)  Sonune en chiffres

21 S

____;,l €
pilg- €

Soixaakt clix evnes

| Segr evnes
Sowvente ds« sepk evnos

Cetre somme seru payable d'uvance par (mois ou trimestre) & 1 IMQ.SME

Termes de paiement et pour lu premiére fois le et ms .
entre les mains : D soit du BAILLEUR, soir de Sem rne.nd.af&, AL
INDICE e
Révision de loyer Le loyer sera révisé chaque année le A e 17018 (‘_70/ / de 3 lwneme.zO}O
(vair C.G. Clmpure 1v) REFERENCE | vuteur - A 52 O

Dépit de garanhe
(voir C.G. Chaptm: VII)

Somume en toutes lettres

Seixante. clix eutos

Cette somime correspond a o5 /1 ¢

(préciser la devise) — Somme en chiffres

. | Ja,- €

mois de loyer.

-Clause pamcuhére

le cas echcanl

le cas échéant
Honoraires
préciser la devise

(voir C.G. Chapitre XI)

Les honoraires sont a lu charge de :

Total :

448,60 € TTC

Honoraires de négociation : | Honoraires de rédaction : | Frais d'état des liewy :

TTC 4/ 60€

Election de domicile

Pour l'exéeution des présentes. les parties foni élection de domicile &

Documents annexés (] Etat des lieux [] Acte de caution solidaire O
; D Eléments constitutifs du dossier de diagnostic technique (@, 3-1 de la loi n® 89-462).
P i Clés Cartes nagnéliques
Clés/ Cartts mAgnétiques | vy, o No - | Nbre et N° :
remises
\ % /
s R
SIGNATURES DES PARTIES
RAYES NULS Fait et signé a le
mole el originax dont un remis & chacune des parties qui le reconnar.
- lignes
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE!S) LA CAUTION
Signature p de de iz K igy P se de la Nnm.pdnan
" lu el approuvé” " ks o approuvé” Siynowro écédé cri
lu et app lvdf ls ou présent contral

mbwu/ememmmmrmsmumm




